INFORMACE O STAVU PŘÍPRAV ZATEPLENÍ NAŠEHO DOMU
Na základě provedené studie plnění kritérií dotačního programu Nová zelená úsporám (dále jen „NZÚ“) našeho objektu lze učinit tyto závěry:

1. Za předpokladu provedení opatření uvedených v příloze informace

se můžeme zapojit do programu NZÚ s tím, že

- při zateplení obvodových stěn a střechy domu činí předpokládané úspory tepla cca 27% a dotace 1,38 mil.Kč,

- při zateplení pouze obvodových stěn domu činí předpokládané úspory tepla cca 23% a dotace 1,16 mil.Kč.

K tomu připomínáme, že kriteria programu NZÚ jsou velice přísná a  jejich nedodržení ať z naší či dodavatelské strany, mohou dotaci ponižovat (např. u části lodžií, kde zateplení určitě nedodržíme) i zcela v konečné fázi zamítnout. Současně je třeba konstatovat, že se jedná o předpokládané úspory vycházející z původního stavu domu. Definitivní výše úspor vyjde až z vypracované projektové dokumentace stávajícího stavu domu a odborného posudku podloženého výpočtem.

2. Předpokládané náklady zateplení včetně

- zasklení lodžií a výměny zábradlí ,

- úpravy zastřešení obou vchodů do domu z požárního hlediska (nahrazení dřevěných částí nehořlavými), 

- náhrady zděných ochozů u sever. vchodu kovovým zábradlím,

můžeme na základě předběžných nabídek dodavatelů odhadnout na cca 13 mil.Kč. Lze i očekávat, že tyto náklady částečně snížíme výběrovým řízením na stavebního dodavatele. 
3. Bylo osloveno 7 bank s tím, že při modelaci předpokládaného úvěru ve výši 10 mil.Kč vychází v současnosti úroková sazba při splatnosti úvěru 20 let a fixaci úrokové sazby na 15 let na 1,82 – 2,59%.

4. K čerpání financí na rekonstrukci s ohledem na naše naspořené prostředky a požadavky bank  dále uvádíme, že :

- 3 mil.Kč jsme schopni pokrýt z vlastních zdrojů,

- pro potřeby fondu oprav nám zůstane na účtu min. 2 mil.Kč s tím, že tato částka bude ročně navyšována o cca 350 tis. Kč, tj. rozdíl mezi povinnou anuitní splátkou bance a naší tvorbou fondu oprav,

- stávající příspěvek vlastníků jednotek do fondu oprav tak nebude nutno navyšovat.

5. Teprve vypracování projektové dokumentace v elektronické podobě stávajícího stavu domu a odborného posudku nám ukáže, zda provedeme rekonstrukci s dotací NZÚ nebo bez ní. 

6. Je třeba si uvědomit, že náš dům stárne, a pokud chceme jeho životnost prodloužit a tím i cenu bytů zvýšit, tak se navržené rekonstrukci nevyhneme. Zateplení domu nešetří pouze teplo, ale zároveň i poskytuje větší komfort v létě. 

V souvislosti s tím uvádíme, že jsme nechali také provést sondu skladby střešní konstrukce, která ukázala, že mezi souvrstvím pochozích asfaltových pásů a keramickým nosným panelem je voda, která se zatím v bytech neprojevila, ale to může být jen dočasné. Obdobná překvapení

můžeme nelze zcela vyloučit i v obálce domu.

Je na Vás, jak se rozhodnete. Pokud máme v realizaci zateplení dále pokračovat a vynaložit další finanční prostředky, je třeba Váš souhlas na shromáždění SVJ, které se uskuteční 4. listopadu 2019
v 18.30hod ve sklepní hale našeho domu.
Další postup v případě Vašeho souhlasu by byl následující:

a) Vypracování projektové dokumentace v elektronické podobě a odborného posudku dle potřeb NZÚ. V rámci toho očekáváme u vlastníků bytů s lodžiemi aktivní spolupráci s projektantem, týká se stávající úpravy lodžií a jejich zateplení. 

b) Výběrové řízení na zhotovitele zateplení, při oslovení min. 5 firem s tím, že všichni oslovení dostanou jednotný výkaz výměr vč. požadavku na reference z obdobně provedených rekonstrukcí.

c) Informace na vývěsce o výsledku výběrového řízení na zhotovitele zateplení a zapojení do dotačního programu NZÚ. Další informace ke stavebnímu řízení.

d) Shromáždění SVJ v r.2020, na kterém byste odsouhlasili provedení rekonstrukce včetně udělení souhlasu výboru SVJ k:
- získání pravomocného stavebního povolení,

- uzavření smlouvy o dílo s vybraným zhotovitelem,

- uzavření smlouvy s vybranou bankou vč. výše úvěru apod.,

- zapojení do programu NZÚ.

Příloha k informaci

Ze studie plnění kritérií dotačního programu Nová zelená úsporám našeho objektu  vyplynula tato opatření, která musíme dodržet, abychom docílili vypočtených tepelných úspor a tím i kriteria programu:

A. Parametry zateplení:

1) Obvodové stěny: MW tl. 120 mm

2) Boční stěny lodžie přiléhající k bytu: MW tl. 120 mm

3) Čelní stěny lodžie pod oknem: MW tl. 200 mm

4) Čelní stěny lodžie nad oknem a dveřmi: MW tl. 220 mm

5) Stěny na jihu vedle vstupu do domu(jsou zvonky): MW tl. 140 mm

6) Schodišťové stěny soklu na severu nad terénem: MW tl. 160 mm

7) Obvodové stěny střešní nástavby: MW tl. 160 mm

8) Střechy: EPS tl. 240 mm

9) Střechy střešní nástavby: EPS tl. 240 mm

10) Zateplení všech detailů mezi konstrukcemi v rámci dopracování projektové dokumentace z hlediska všech tepelných činitelů a teplotních faktorů:

- maximální možné zateplení parapetu a stěny atiky domu,

- zateplení soklu domu,

- zateplení ostění a nadpraží oken a dveří MW tl. 40 mm,

- zateplení stropů, podlah, boků a čel lodžií,

- zateplení stěny mezi lodžiemi,

- zateplení tlumících komor vzduchotechniky na střeše,

- zaslepení odvětrávacích otvorů v atice domu,

- zvážit zrušení odvětrání spížních skříní.

B. Kompletní demontáž a odstranění:

1) Stávající dřevěné lodžiové stěny, její nahrazení vyzdívkou typu YTONG tl. 150 mm a zateplením MW tl. 200 mm. Nahradit stávající dřevěné okno plastovým.

2) Stávajícího plechového opláštění střešní nástavby.

C. Výměna výplní otvorů:
1) Kovového okna a dveří střešní nástavby.
